KAPITOLA 1.
DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

Kapitola obsahuje stru¢né vysvétleni ustanoveni normy; v zdsadé¢ sleduje jeji
osnovu. Sir$i poznamky k jednotlivym ustanovenim normy jsou v Kapitole II.
této knihy.

I.1 Poplatnik

Poplatnik, subjekt dané, je jednim z danovych prvkd vymezenych prislusSnym
zakonem. Poplatnikem je pravnicka nebo fyzicka osoba, jez je povinna, podle
pravniho predpisu, platit do verejného rozpoctu konkrétni dan, tedy, jejiz pti-
jmy, majetek nebo ukony jsou primo takové dani podrobeny.

I.1.1 Nabyvatel vlastnického prdava k nemovité véci

Od 1. 11. 2016 nemize byt poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci pre-
vodce vlastnického prava k nemovité véci, kdy jde o nabyti vlastnického
prava koupi nebo sménou, a to ani v pripadé, kdyby se prevodce a nabyvatel
v kupni nebo sménné smlouvé dohodli, Ze timto poplatnikem prevodce bude;
takova smlouva o pfenosu danové povinnosti je vi¢i spravci dané neucinna
(§ 241 DR).

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci.

Jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci do podilového fondu,
fondu obhospodarovaného penzijni spolecnosti nebo svéfenského fondu,
hledi se na tyto fondy jako na jediné nabyvatele vlastnického prava k nemovité
veéci; § 1 odst. 1 a 2.

I.1.2 Podilovy fond
Podilovy fond je poplatnikem tehdy, pokud jde o nabyti vlastnického prava
k nemovité véci do podilového fondu, tedy v pripadé, Ze je podilovy fond naby-
vatelem; § 1 odst. 2.

1.1.3 Fond penzijni spolecnosti

Fond obhospodarovany penzijni spolecnosti je poplatnikem tehdy, pokud jde
o nabyti vlastnického prava k nemovité véci do takového fondu, tedy v pripade,
ze je fond nabyvatelem; § 1 odst. 2.
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1.1.4 Svérensky fond

Svérensky fond je poplatnikem tehdy, pokud jde o nabyti vlastnického prava
k nemovité véci do svérenského fondu, tedy v pripadé, ze je svéfensky fond
nabyvatelem; srov. ivod 3.21; viz § 1/2; § 3/1/a; § 32/c; § 34/a.

1.2 Predmét dané

Predmétem dané je uplatné nabyti vlastnického prava k nemovité véci; uplat-
nym nabytim je nabyti za penize i pfijetim nepenézniho plnéni, jez je prevodci
za prevod vlastnického prava poskytnuto; srov. tvod 3.14; viz § 2; § 4.

1.2.1 Vymezeni predmétu dané

Predmétem dané je uplatné nabyti vlastnického prava k vymezenym nemo-
vitym vécem, konkrétné k pozemku, stavbé nebo jednotce nachdzejicimi se
na tuzemi CR, dale k pravu stavby, pokud se pozemek zatiZeny pravem stavby
nachdzi na tzemi CR; pfedmétem dané je i spoluvlastnicky podil na uvede-
nych nemovitych vécech; § 2/1/a-c.

Jde-li o nabyti vlastnického prava k inzenyrské siti nebo spoluvlastnic-
kému podilu na ni, je predmétem dané z nabyti nemovitych véci pouze uplatné
nabyti vlastnického prava k budové podle katastralniho zdkona, ktera je ¢asti
této sité a kterd se nachazi na tizemi Ceské republiky, nebo spoluvlastnickému
podilu na takové budové; tato budova nebo spoluvlastnicky podil na ni se pro
ucely dané z nabyti nemovitych véci povazuji za nemovitou véc; § 2/2.

Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je téz nabyti vlastnického prava
k uvedenym nemovitym vécem, pokud bylo nabyto na zakladé¢ zajistovaciho
prevodu prava nebo na zakladé uplatného postoupeni pohledavky zajisténé
zajistovacim prevodem prava; § 2/3.

Pokud se rusi a vyporadava spoluvlastnictvi k vice uvedenym nemovitym
vécem (pozemku, stavbé, &4sti inZenyrské sité, jednotce na uzemi CR, k pravu
stavby a spoluvlastnickym podiliim k nim), jejichZ spoluvlastnici jsou totozni,
je pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci pouze tplatné nabyti vlastnického
prava k podilu na téchto nemovitych vécech v rozsahu, v jakém svou hodnotou
odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot vSech podili spoluvlast-
nika na téchto nemovitych vécech po vyporadani a pred vyporadanim; uplatou
neni podil na téchto nemovitych vécech, ke kterému spoluvlastnik vyporada-
nim pozbyva vlastnické pravo; srov. uvod 3.14; viz § 2/4.
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1.2.2 Nabyti vlastnického prdva

Norma vymezuje danovépravni skute¢nost nabyti vlastnického prava. Jsou
ji nabyti pfedmétu dané a dale vyc¢lenéni nebo nabyti nemovité véci do své-
fenského fondu a nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku a ktera byla
samostatnou nemovitou véci, anebo soucasti prava stavby, nebo byla na tomto
pozemku neopravnéné ztizena; srov. uvod 3.6; 1.2.1; viz § 1;§ 2; § 3; § 4/3; § 5;
§6/1;87;88,89;913;§22;§23;§25;929;§33;§ 345§ 36/2; § 405 § 55.

1.2.3 Uplata

Uplatou je pro dafi z prevodu nemovitych véci ¢astka v penéznich prostied-
cich nebo hodnota nepenézniho plnéni, které jsou za prijaté plnéni poskyt-
nuty. Hodnota uplaty formou nepenézniho plnéni se ur¢i podle zakona
o ocenovani majetku. Pokud je jako nepenézni plnéni poskytnuta nemovita
véc a je mozné urcit jeji smérnou hodnotu, maze poplatnik zvolit hodnotou
nepenézniho plnéni tuto smérnou hodnotu. Pokud ke dni nabyti vlastnického
prava k nemovité véci nelze urcit podle zakona o ocenovani majetku hodnotu
nepenézniho plnéni, je touto hodnotou zjisténa cena nabyvané nemovité véci
snizena o uplatu, jejiz hodnotu urcit lze; § 4. Pojem uplata je podstatny pro
vymezeni sjednané ceny plnéni: Sjednanou cenou pro ucely dané z nabyti
nemovitych véci je uplata za nabyti vlastnického prava k nemovité véci (§ 13);
dale je pojem uplata podstatny pro vymezeni zvlastni ceny v pripadé prodeje
nemovité véci v drazbé; § 21/b.

Pokud je penézita uplata uskutecnéna v cizi méné, provadi se prepocet na
¢eskou ménu kurzem devizového trhu vyhldsenym CNB pro den nabyti vlast-
nického prava k nemovité véci; § 25; srov. tvod 3.22; viz § 2/4; § 4/1, 3; § 13/1;
§ 21/b; § 25.

1.2.4 Vylouceni z predmétu dané

Z ptfedmétu dané z prevodu nemovitych véci je vylouceno nabyti vlastnického
prava k nemovité véci provadénim pozemkovych uprav, dale takové nabyti
pfeménami obchodnich korporaci, a téZ nabyti vlastnického prava k nemovité
véci poskytnuté jako nahrada pfi vyvlastnéni; § 5.

Pozemkové upravy: Zmény v usporadani pozemk v urcitém uzemi pro-
vedené za ucelem vytvoreni piidné ucelenych hospodaiskych jednotek podle
potfeb jednotlivych vlastniki pidy a s jejich souhlasem a podle celospole-
¢enskych pozadavkd na tvorbu krajiny, Zivotniho prostfedi a na investi¢ni
vystavbu; viz § 19 odst. 1 zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych
vztaht k padé a jinému zemédélskému majetku. V souladu se zdkonem
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech a o zméné

35



KAPITOLA 1. DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

zékona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahti k ptidé a jinému zemé-
délskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisti, se pozemkovymi Gpravami
ve verejném zajmu prostorové a funkéné usporadavaji pozembky, sceluji se nebo
déli a zabezpecuje se jimi pristupnost a vyuziti pozemki a vyrovnani jejich
hranic tak, aby se vytvofily podminky pro raciondlni hospodareni vlastnika
pudy. Pozemkové upravy se provadéji zpravidla formou komplexnich pozem-
kovych taprav. O provedeni pozemkovych uprav rozhoduje pozemkovy urad za
podminek stanovenych zdkonem.

Piemény obchodnich korporaci: K tomu srov. zdkon ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Nabyti vlastnického prava k nemovité véci vyvlasthovanym, je-li mu
tato nemovita véc poskytnuta jako ndhrada pfi vyvlastnéni: Pfi vyvlastnéni
nemovité véci se za vyvlastnénou nemovitou véc zpravidla poskytuje nahrada
v penézich v obvyklé cené nemovité véci; 1ze misto ni poskytnout vyvlastiova-
nému jiny pozemek nebo stavbu z majetku vyvlastnitele.

1.2.5 Vzdjemné darovdni

V pripadé, ze darce bude od obdarovaného téz obdarovan, jedna se z hlediska
dané z nabyti nemovitych véci o koupi nebo sménu, a to i vzhledem k tomu,
o¢ hodnota plnéni jedné strany prevysuje hodnotu plnéni druhé strany. V pri-
padé, ze se nemovita véc sménuje za jinou nemovitou véc, podléhaji dani
vSechna uplatna nabyti vlastnického prava k vymezené nemovité véci v ramci
provedené smény (uplatna podle § 4); jde o sménu nebo koupi i do vyse toho,
o¢ hodnota plnéni jedné strany prevysuje hodnotu plnéni druhé strany; vzdy
jde v plné vysi o sménu ¢i o koupi; srov. uvod 3.23; viz § 53.

1.2.6 Zvlastni ustanoveni o vzniku dariové povinnosti
Existuji skutecnosti, které jsou v dobé svého vzniku povazovany za platné
nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ackoli jim v dasledku rtznych
pravnich vad ve skute¢nosti nejsou, a dale takova nabyti vlastnického prava
k nemovité véci, jejichz pravni ucinky v dtsledku rtznych skutecnosti poz-
d¢ji zaniknou (a na néz se v pripadech, kdy ma tento zanik ucinky ex tunc,
tj. od pocatku, zpétné hledi, jako by o nabyti vlastnického prava k nemovité
véci nikdy neslo). Takové skutecnosti nelze podradit pod nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, tj. pod predmét dané, ale v okamziku relevantnim pro
stanoveni dané je nelze od pfedmeétu dané odlidit.

Norma tak, nad ramec danovépravnich skutecnosti, které jsou predmétem
dané, vymezuje dalsi danovépravni skutecnosti zakladajici danovou povinnost
k dani z nabyti nemovitych véci a spojuje s nimi vznik danové povinnosti. Jde
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o skutecnosti, které jsou pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci, zaklddajici
danovou povinnost i v pripade, ze k ni doslo na zakladé pravniho jednani,
od kterého bylo pozdéji odstoupeno, které se pozdéji ukazalo zdanlivym nebo
neplatnym, které bylo zruSeno splnénim rozvazovaci podminky, nebo které
bylo zruseno z divodu neimérného zkraceni; § 54.

1.3 Osvobozeni od dané

Osvobozeni od dané je jednim z fakultativnich danovych prvkd. Osvobozeni
ze zakona znamena, Ze jde o vefejnopravni narok a danovy subjekt je od dané
zcela osvobozen; osvobozeni znamena osvobozeni od dané v plné vysi; srov.
uvod 3.9; viz § 6-9; § 36/2/a; § 40/b.

1.3.1 Vécnd osvobozeni ve verejnoprdvni oblasti

Osvobozeny od dané jsou taxativné vymezené vefejnopravni subjekty: c¢len-
ské staty EU, jiné staty, pokud je zarucena vzijemnost, USC ve vymezenych
ptipadech - doslo-li k nabyti vlastnického prava k nemovité véci v souvislosti
se zménou jeho tzemi, zanikem pravnické osoby zfizené nebo zalozené tzem-
nim samospravnym celkem, nebo snizenim zakladniho kapitalu obchodni
korporace, je-li izemni samospravny celek jejim jedinym ¢lenem; srov. uvod
3.11;viz § 6.

1.3.2 Vécna osvobozeni u novych staveb
Osvobozeni bylo pfevzato z predchozi pravni upravy DDPN, do které bylo
zavedeno s cilem podpofit bytovou vystavbu; srov. ivod 3.11; viz § 7.

1.3.3 Vécnd osvobozeni u jednotek
Vécna osvobozeni vztahujici se k nabyti vlastnického prava k jednotce upra-
vuje § 8; srov. tvod 3.11; viz § 8.

1.3.4 Ostatni vécnd osvobozeni

V' § 9 jsou obsazena dalsi vécna osvobozeni od dané v pfipadech reorganizace
v ramci insolven¢niho fizeni, vlozeni nemovité véci do socidlniho druzstva
nebo evropského fondu socidlniho podnikani, a v pfipadé nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, ktera je predmétem financ¢niho leasingu; srov. uvod
3.11;viz § 9.
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1.4 Zaklad dané

Zaklad dané je jednim z obligatornich danovych prvki.

1.4.1 Stanoveni zdkladu dané

Zaklad dané je ¢astka, z niz se vypocita dai; stanovi se ve vysi nabyvaci hod-
noty nemovité véci; nabyvaci hodnota se v ptipadech, kdy je poplatnik povinen
predlozit pro tucely stanoveni dané znalecky posudek, sniZuje o uznatelny vydaj
(¢astku, kterou poplatnik prokazatelné zaplatil jako odménu nebo thradu
naklada znalci za vyhotoveni tohoto posudku; viz § 24). Nebude-li povinnou
ptilohou danového priznani znalecky posudek, potom bude zaklad dané roven
nabyvaci hodnoté; srov. uvod 3.25; viz § 10.

1.4.2 Nabyvaci hodnota

Norma urcuje Ctyfi zpusoby stanoveni nabyvaci hodnoty pro zjisténi zakladu
dané z nabyti nemovitych véci: sjednanou cenu ($ 13), srovnavaci danovou hod-
notu ($§ 14), zjisténou cenu ($§ 16), zvlastni cenu (§ 17); srov. tvod 3.7; viz § 11.

1.4.3 Postup urceni nabyvaci hodnoty

Ustanoveni § 12 normy urcuje postup urceni nabyvaci hodnoty. V pripadeé,
ze sjednana cena je vys$si nebo rovna srovnavaci danové hodnoté, nebo tehdy,
pokud zakonné opatfeni ¢. 340/2013 Sb. urcuje, Ze nabyvaci hodnotou je
vylu¢né sjednana cena (§ 22), je nabyvaci hodnotou tato sjednana cena; viz
§11/1/a;§ 125§ 135§ 22; § 23/b; § 36/1/b; § 44.

Pokud je srovnavaci danova hodnota vyssi nez sjednana cena, je nabyvaci
hodnotou srovndvaci danova hodnota.

Zjisténa cena je nabyvaci hodnotou v pripadech, kdy nabyvaci hodnotou
neni sjednand cena nebo srovndvaci danovd hodnota, nebo pokud zdkonné
opatfeni ¢. 340/2013 Sb. stanovi, Ze nabyvaci hodnotou je vylu¢né zjisténa cena;
srov. ivod 3.7; viz § 11/1/d; § 12/3;§ 14/1/b; § 165§ 225§ 23,§ 24; § 36/1/a; § 37.
Pokud je mozné urcit zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou vylu¢né tato zvlastni
cena; § 11/1/d; § 12/4;§17; § 18; § 19, § 20; § 21; § 35.

1.4.4 Sjednand cena
Sjednand cena je vyse uplaty (penézni i nepenézni; ptip. véetné dané z pridané
hodnoty) za nabyti vlastnického prava k nemovité véci.

Norma urcuje piipady, kdy je nabyvaci hodnotou vylu¢né sjednana cena -
v ptipadé nabyti vlastnického prava k nemovité véci z majetku nebo do majetku
USC, dobrovolného svazku obci nebo Regiondlni rady regionu soudrznosti,
a v pripadé nabyti vlastnického prava k nemovité véci ujednané ve smlouvé
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o vystavbe, které je nabyto za ucelem vzniku nové jednotky nebo zmény dosa-
vadni jednotky nastavbou, pfistavbou nebo stavebni upravou domu; viz § 22;
srov. uvod 3.1; viz § 11/1/a; § 12; § 13; § 22; § 23/b; § 36/1/b; § 44.

1.4.5 Srovndvaci daiiovd hodnota

Srovnavaci danova hodnota je jednou z nabyvacich cen; § 14 normy urcuje, ze
srovnavaci danova hodnota je ¢astka odpovidajici 75 % bud smérné hodnoty,
nebo zjisténé ceny. Pritom poplatnik si mtize zvolit, jestli k uréeni srovnavaci
danové hodnoty pouzije smérnou hodnotu, nebo zjisténou cenu.

Zaroven norma stanovuje vylucnost pouziti zji$téné ceny pro urceni srov-
navaci danové hodnoty, a to v ptipadech, kdyz poplatnik spravci dané udaje
o nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty neposkytne, nebo tehdy, kdy
nelze urdit smérnou hodnotu; srov. avod 3.18; viz § 11/1/b; § 12/1, 2, 3; § 14;
§36/1/b, c; § 42.

1.4.6 Smérnd hodnota

Smérna hodnota obecné vychazi z cen nemovitych véci v misté, ve kterém se
nachdzi nabyvana nemovita véc, ve srovnatelném casovém obdobi, s tim, ze
se zohlednuje druh, poloha, ucel, stav, stari, vybaveni a stavebné-technické
parametry nemovité véci. Pro uréeni smérné hodnoty nejsou tfeba znalecké
posudky. Ustanoveni § 15 charakterizuje smérnou hodnotu u zemédélského
a lesniho pozemku (vychazi se vylu¢né z ceny urcéené podle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek a u lesniho pozemku ze zdkladni ceny urcené
podle souborti lesnich typi) a stanovi dal$i podminky pro jeji ur¢eni. Ustano-
veni téZ urcuje, ve kterych pripadech se smérna hodnota urcuje vylu¢né; speci-
fikuje také ptipady, ve kterych se smérna hodnota neurcuje. Postup pfi urceni
smérné hodnoty je stanoven vyhlaskou MF CR; srov. tvod 3.17; viz § 4/2, 3;
§ 14;§ 155§ 31/1; § 36/3; § 425 § 43/1; § 52/b.

1.4.7 Zjisténd cena

Zjisténa cena je cena zjisténd podle zdkona o ocenovani majetku a prislusné
vyhlagky k tomuto zakonu; je jednou z nabyvacich hodnot v pfipadech, kdy
nabyvaci hodnotou neni sjednand cena nebo srovnavaci danova hodnota,
popt. je-li normou vylu¢né uréena jako nabyvaci hodnota (§ 23); srov. uvod
3.1;viz$ 4/3; § 11/1/¢; § 12/3; § 145§ 165 § 23; S 245 § 36/1; S 37.

1.4.8 Zvldstni cena p¥i vydraZeni a predraZku

Ustanoveni § 17 vymezuje zvlastni cenu pfi vydrazeni a pii predrazku; za
zvlastni cenu se vzdy povazuje cena dosazena vydrazenim v pripadech vykonu
rozhodnuti prodejem nemovité véci podle obcanského soudniho radu, dale
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cena dosazend pri exekuci prodejem nemovité véci podle exeku¢niho fadu
a pti danové exekuci prodejem nemovité véci podle danového radu, nebo cena
dosazend pfi prodeji nemovité véci ve verejné drazbé podle zakona upravuji-
ctho verejné drazby; nabyvaci hodnotou je vylu¢né tato zvlastni cena; zvlastni
cena srov. uvod 3.1; viz § 11/1/d; § 12/4; $ 17; § 18; § 19, § 205 § 21; § 35.

1.4.9 Zvlastni cena u obchodnich korporaci

V ustanoveni § 18 norma vymezuje dalsi specifické pripady tykajici se obchod-
nich korporaci, kdy je nabyvaci hodnotou zvlastni cena, kterd se uplatni ve
zvlastnich pripadech a pro kazdy z nich bude zpravidla odlisna. Zvlastni cena
jako nabyvaci hodnota se vzdy uplatni v pfipadé vkladu nemovité véci do
obchodni spole¢nosti jako cena nemovité véci uvedena ve spole¢enské smlouvé
této spolecnosti, v pripadé vkladu nemovité véci do druzstva cena nemovité
véci jako cena urcend znalcem pii ocenéni nepenézitého vkladu, v pripadé
vkladu nemovité véci do kapitalové spolecnosti cena jako cena nemovité véci
urcena bud znalcem pfi ocenéni nepenézitého vkladu, nebo pro ucely zvyso-
vani zakladniho kapitalu kapitalové spole¢nosti podle zdkona o obchodnich
korporacich; konecné se zvlastni cena uplatni v pripadé priplatku spole¢nika
na vytvoreni vlastniho kapitalu obchodni spole¢nosti nepenéznim plnénim ve
formé nemovité véci nad sviij vklad jako cena této nemovité véci uréend podle
zadkona o obchodnich korporacich; jde o cenu bez dluht; zvlastni cena srow.
uvod 3.1; viz § 11/1/d; § 12/4; § 17; § 18; § 19, § 20; § 21; § 35.

1.4.10 Zvldstni cena v souvislosti s insolvenci

Ustanoveni § 19 vymezuje zvlastni cenu v dalsich specifickych ptipadech, kdy
dochazi k nabyti vlastnického prava v souvislosti s insolvenci. Jde o cenu dosa-
zenou prodejem nemovité véci mimo drazbu v ramci insolven¢niho fizeni,
nebo o cenu nemovité véci urcenou znaleckym posudkem vypracovanym
znalcem pro ucely ocenéni majetkové podstaty a schvalenym schizi véritela
pfi provadéni reorganizace v ramci insolvencniho fizeni, jde-li o vydani casti
dluznikovych aktiv véfiteliim nebo o pfevod dluznikovych aktiv na nové zalo-
zenou pravnickou osobu, ve které maji véritelé majetkovou ucast; zvlastni cena
srov. uvod 3.1; viz § 11/1/d; § 12/4; § 17; § 18; § 19, § 20; § 21; § 35.

1.4.11 Zvlastni cena v souvislosti s poziistalosti

Také pro feseni pozistalosti norma uréuje zvlastni cenu jako vylu¢né nabyvaci
hodnotu (§ 20); jde o cenu dosazenou prodejem nemovité véci v ramci nafi-
zené likvidace pozustalosti nebo z poziistalosti osobou spravujici pozistalost;
zvlastni cena srov. uvod 3.1;viz § 11/1/d; § 12/4;§ 17;§ 18; § 19, § 205 § 21; § 35.
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1.4 Zdklad dané

1.4.12 Zvldstni cena v ostatnich pripadech

Zvlastni cenu jako nabyvaci hodnotu urc¢uje norma jesté v nékterych ostatnich
ptipadech danovépravnich skute¢nosti, jez jsou pfedmétem dané z prevodu
nemovitych véci (§ 21). Jde o pfipady prodeje nemovité véci z majetku clen-
ského statu EU nebo jiného statu, dale zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi
soudem, sdruzeni majetku do spole¢nosti, pfipady nahrad za vyvlastnéni, nebo
nahrad poskytnutych v souvislosti s neopravnénym ztizenim stavby na cizim
pozemku a ceny stanovené pfi prevzeti pozemku potfebného pro nezbytnou
cestu; zvlastni cena srov. uvod 3.1; viz § 11/1/d; § 12/4; § 17; § 18; § 19, § 20;
§ 21; § 35.

1.4.13 Uznatelny vydaj

Norma formuluje, co mtize byt danovym vydajem snizujicim nabyvaci hod-
notu, tedy snizujici zdklad dané z nabyti nemovitych véci; uznatelnym vydajem
mohou byt odména a naklady prokazatelné zaplacené poplatnikem znalci za
znalecky posudek urcujici zjisténou cenu, pokud tento posudek je zakonem
vyzadovanou prtilohou danového priznani a poplatnik tento vydaj v danovém
priznani nebo v dodatecném danovém priznani uplatni; viz § 10; § 24.

I.5 Sazba, vypocet a rozpoctové urceni dané

1.5.1 Sazba dané

Zustava zachovana predchozi sazba dané z pfevodu nemovitosti ve vysi 4 %
z danového zakladu (zaokrouhleného na celé stokoruny nahoru); viz § 26. Jde
o sazbu dané procentni linedrni, procento ze zakladu dané se se zménou vyse
zékladu dané neméni, relativni vyse dané je stale stejna, absolutni vyse dané
zavisi na vysi danového zakladu.

L.5.2 Vypocet dané

Dan z nabyti nemovitych véci se vypocte jako soucin zakladu dané (nabyvaci
hodnota, pfip. minus uznatelny vydaj), ktery se zaokrouhli na celé stokoruny
nahoru a sazby dané (4 %); viz § 27.

1.5.3 Limit pro stanoveni a placeni dané

Norma urcuje limit pro stanoveni a placeni dané; v téchto ptipadech se dan
nestanovi — ¢ini-li dan z nabyti nemovitych véci méné nez 200 K¢, dan se
nestanovi a neplati (oproti pfedchozimu stavu se limit zvy$il na dvojnasobek,
srov. DDPN); viz § 41/1.
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KAPITOLA 1. DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

1.5.4 Rozpoctové urceni dané

Norma urcuje danovy prvek rozpoctové urceni dané — danové inkaso dané
z prevodu nemovitych véci je pfijmem statniho rozpoctu, jde o dan fiskalni;
viz § 28.

1.6 Sprava dané

Norma vymezuje kvili specifickému predmétu dané nékteré parametry spravy
dané.

1.6.1 Mistni prislusnost

Pro mistni pfislusnost spravce dané je urcujici misto, kde se nachdzi nemovita
véc, u niz dochazi k nabyti vlastnického prava — mistné ptislusnym ke sprave
dané z nabyti nemovitych véci je spravce dané, v jehoz obvodu uzemni pisob-
nosti se nemovita véc, u niz dochdzi k nabyti vlastnického prava, nachazi.
Obdobné je mistné prislusny pro spravu dané finan¢ni ufad, v jehoz obvodu
uzemni pisobnosti se nachdazi pozemek, jenz je zatizen pravem stavby. Zaro-
ven norma, pro pripad, kdy je predmétem dané z nabyti nemovitych véci
nabyti vlastnického prava nemovité véci, kterd se nachdzi v izemni pisobnosti
vice spravcli dané, urcuje, Ze mistné prisluSnym pro spravu dané je ten spravce
dané, ktery je pro poplatnika mistné prislusny z titulu jeho dané z prijmda; § 29.

1.6.2 Soliddrni daiiovd povinnost

Norma vymezuje piipady, ve kterych jsou poplatnici povinni plnit dafiovou
povinnost spole¢né a nerozdilné, solidarné; takovi poplatnici maji spolecnou
danovou povinnost. Jde o pripady, kdy u poplatnikii nelze urcit velikost jejich
podili na nemovité véci; § 30.

1.6.3 Poskytovdni informaci

Norma uklada spravci dané poskytovat informace o cenach nemovitych véci
a udajich nutnych k urceni smérné hodnoty (tj. udajich tykajicich se velikosti,
druhu, polohy, ucelu, stavu, stari, vybaveni a stavebné-technickych parametra
nemovité véci) zeméméfickym a katastralnim organiim pro ucely vedeni ceno-
vych dajti a udajii pro danové ucely. Cenové tdaje a tdaje pro danové ucely
maji byt podle katastralniho zakona obsahem katastru nemovitosti; § 31.
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1.7 Lhiita pro poddni dariového ptizndni

1.7 Lhita pro podani danového priznani

1.7.1 Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti

Pfi pfevodu nemovité véci evidované v katastru nemovitosti ma poplatnik
povinnost podat danové priznani nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho
mésice ndsledujiciho po kalenddfnim meésici, v némz byl v katastru nemovi-
tosti proveden vklad vlastnického prava k nemovité véci, nebo prava stavby,
nebo spravy svérenského fondu; § 32.

1.7.2 Nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti

Pfi prevodu nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti ma poplatnik
povinnost podat danové priznani nejpozdéji do konce tfetiho kalendainiho
mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz doslo k nabyti vlastnic-
kého prava k nemovité véci, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti; viz
§ 33/1. Stejné tak je poplatnik povinen nejpozdéji do konce tfetiho kalendar-
niho mésice nasledujiciho po kalendafnim meésici, v némz byly splnény pod-
minky pro nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené v drazbeé,
s vyjimkou vefejné drazby, vydrazitelem nebo predrazitelem, nebo bylo vydano
vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené ve
vefejné drazbé, nebo byla poskytnuta nahrada za neopravnéné ztizenou stavbu
nebo nabylo pravni moci rozhodnuti soudu nebo nabylo t¢innosti pravni jed-
ndani, kterymi se tato ndhrada urcuje; § 33/2.

1.7.3 Poplatnici nepoddvajici daiiové prizndni

Norma vyjima z povinnosti podat danové priznani poplatniky, ktefi jsou
od danové povinnosti osvobozeni (¢lensky stat EU i dalsi staty pii zachovani
vzajemnosti osvobozeni (§ 6/1/b); § 40.

1.7.4 Dodatecné dafiové prizndni

V pripadé, ze poplatnik zjisti, Ze ¢ast dané odpovidajici stanovené zaloze ma
byt vy$si nez posledni znama dan nebo ze uvedl nespravné udaje o nemovité
véci nutné k uréeni smérné hodnoty, je povinen podat dodate¢né danové pri-
znani; § 24; § 30/3; § 52; § 55/2/b; viz § 52.

1.8 Prilohy danového priznani
Norma vymezuje povinné prilohy danového priznani. VSechny ptilohy dano-

vého priznani stali prilozit v prosté kopii v listinné nebo elektronické podobé;
§ 38.
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